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Ansprechendes 1-2 Familienhaus
in Bad Emstal Merxhausen



UNSER

STATEMENT 2ZU
DIESER IMMOBILIE

Wir freuen uns sehr Ihnen diese Immobilie vorstellen zu durfen.

Das Haus ist bis in die letzte Ecke gepflegt und instandgehalten.
Den jetzigen Eigentimern ist es wichtig den Wert dieser
grol3ztugigen und ansprechenden Immobilie zu erhalten und
parallel die Zukunftsfahigkeit -z.B. durch die verbaute
Solarthermieanlage- im Blick zu haben.

Bereits die aulBerst gepflegten und asthetisch angelegten
AulBenanlagen haben uns dazu eingeladen mehr Uber diese
Immobilie erfahren zu wollen.

Diese Immobilie bietet Ihnen unterschiedliche Mdglichkeiten:
Sie konnen hier mit einer Familie einziehen, ein
Mehrgenerationenmodell verwirklichen oder eine Wohnung
vermieten, um einen finanziellen Beitrag zu generieren. Alles in
allem wertvolle Chancen.

Wenn Sie eine ruhige Wohngegend einen wunderschonen
Fernblick schatzen und Ihnen eine gute Bausubstanz wichtig ist,

dann sind Sie hier richtig.
o
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I Bevolkerungskennzahlen
Kreis Kassel Bad Emstal
Einwohnerzahl 240.718 (2022) 5.967 (2022)
Wanderungssaldo 1.568 (2021) 58 (2021)
@ - Alter 46,5 Jahre (2022) 47 Jahre (2022
Arbeitslosenanteil 3,5 % (2022) 3,4 % (2022)

Quelie: Regionaldatenbank Deutschland
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Umrandet von einem
hochwertigem Metallzaun
in Verbindung mit einem
bepflanzten Steingarten
begrulit Sie dieses Haus
und ladt Sie zu einer
naheren Besichtigung ein.
Sodann kénnen Sie sich
die ca. 223 m?
Wohnflache und die
hinzukommenden
Nutzflachen
(Vollunterkellerung)
anschauen.

Das Haus hat eine
einheitliche Wirkung, obwohl
die Baugenehmigung fur den
vorderen Teil im Jahre 1960
erteilt wurde und fur den
hinteren Teil im Jahr 1980.
Um das Gesamtbild
herzustellen wurde im Zuge
der Anbauarbeiten auch der
Ursprungsbau komplett
erneuert.

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-
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Der hier gezeigte
Hofbereich fUhrt Sie zur
im Jahr 2019
erneuerten
Hauseingangstur und
zur Garage.

Im Jahr 2012 wurden
die Terrassenflachen
und die dazugehorigen
Wege erneuert.

Durch die gezielt und
zum Haus passend
verwendete
Farbgestaltung entsteht
ein passendes
Gesamtbild.

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-
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Vom Garten aus bietet
sich ein umfassender
Blick auf die Westseite
des Hauses mit den
grol3zuigigen Balkonen,
die ruckseitig - ebenso
wie der Sockelbereich-
verklinkert sind.

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-

Auch im Gartenbereich
sind geschmackvolle
Wege und Platze

angelegt.

Unterhalb des Balkons
des Erdgeschosses ist

eine Art Uberdachter

Freisitz entstanden, der

B mit Rollladen versehen

wurde.
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Um auch das
Waschetrocknen
moglichst komfortabel
zu gestalten wurde eine g
gepflasterte Verbindung
von der innenliegenden
Waschktche zu dem
Trockenplatz geschaffen. g

Rund um die
Rasenflache finden Sie
angelegte Pflanzbeete
die sowohl einen
schénen Farbtupfer, als
auch einen
ansprechenden
Sichtschutz, bieten.

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-
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Diese Bilder sprechen fur sich und zeigen den weitlaufigen Raum, den das
Landleben bietet.

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-
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Die Erdgeschossflache
ist eine in sich
abgetrennte
Wohneinheit.

Die Ausstattung besteht
vorwiegend aus
FliesenfuBboden,
tapezierten Wanden und
holzverkleideten
Decken.

& |
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Auf Wunsch und in

Abstimmung mit den
jetzigen Eigentimern
kénnen Einrichtungs-

| gegenstande
' Ubernommen werden-

lassen Sie uns gerne
daruber sprechen!
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Die sanitare Ausstattung

ist hochwertig und
farblich gestaltet.

Dieses Badezimmer
verfugt Uber zwei
Waschtische, eine

Eckbadewanne und eine

separate Dusche.

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-

Sowohl im Erd- als auch
im Dachgeschoss sind
die Bader und die WC’s
raumlich nebeneinander
angelegt.
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Die Kuche ist Uber zwei
Tudren sowohl| mit dem Flur
als auch mit dem Essbereich
des Wohnzimmers
verbunden.

Die Kuche verbleibt im
Objekt.

Der innenliegende Flur
verbindet alle Raume im
Erdgeschoss
miteinander. Die Turen
sind aus dem Edelholz
Ulme gefertigt.

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-
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Die grol3zugige, offene
Treppenanlage aus Marmor
ist teilweise freitragend und
fuhrt vom Keller bis zum
Dach.

Das Treppengelander
ist ein
schmiedeeisernes
Metallgelander.

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-
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Hier sehen Sie
Impressionen aus dem
Dachgeschoss. Bitte sehen
Sie uns nach, dass wir aus
dem Obergeschoss keine
weiteren Bilder
veroffentlichen kdnnen-
dies dient dem Schutz der
Privatsphare. Die =
Grundrisse des EG und des [
DG sind nahezu identisch,
allerdings sind im DG die
Dachschragen zu
berucksichtigen.

Info: Die Kiiche des DG ist mit allen Anschlussleitungen versehen- wird jedoch
derzeit nicht als Kiche genutzt.

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-
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Der Spitzboden wurde
nachtraglich im Jahr 2019
gedammt. Hier auf dem Bild
sind die Anschlussleitungen
der Solarthermieanlage zu
erkennen.

Die Schornsteinzige wurden
zwischenzeitlich mit
Edelstahlrohren ausgestattet.

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-

Der im Grundriss
ausgewiesene
Hobbyraum wurde als
Bar gestaltet. Da der
Kellerbereich sowohl
uber einen Zugang von
aul3en verflgt, als auch
sanitare Einrichtungen
aufweist, steht dieser
Nutzung als Partyraum
auch zukunftig nichts
im Wege.
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Das Bad inkl. Dusche
wurde im Jahr 2011
erneuert.

Auch alle weiteren
Nebenraume, wie z.B.
die Waschkulche sind
vollstandig gefliest (auch
die Wande).
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Die zentrale Olheizung wurde im
Jahr 2014 erneuert. Der zentrale
Warmwasserspeicher wird Uber die
Solarthermieanlage gespeist und
befindet sich neben der
Heizungsanlage.

Die Heizoltanks bestehen aus

Kunststoff und haben ein
Fassungsvermogen von 4.000 Liter.

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-
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Die neben dem Haus
befindliche gro3zugige
Garage ist vollstandig
gefliest und verfugt
Uber ein elektrisches
Sektionaltor.

Das sturmbedingt beschadigte
Dach dieses Carports wurde im
| Dezember 2023
instandgesetzt.

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-
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Essbereich

Wohn-

. L X X X X X X N X
Zimmer

Diele

Schlaf-
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Treppen-:
haus :

S.chlaf- o :
zimmer

Bauplanung 1960
Anbauplanung 1980
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Wohnzimmer ca. 32,29 m?
Essbereich ca. 14,41 m?
Kliche ca. 10,57 m?
e 030 oo e, ca. 285 ¢
Diele ca. 7,70 m?
Garage (nur zu Informationszwecken ausgewiesen) ca. 27,17 m?
Schlafzimmer 1 ca. 12,45 m?
Schlafzimmer 2 ca. 16,60 m?
Bad ca. 10,42 m?
WC ca. 2,46 m?
Flur ca. 6,40 m?
Eingangsbereich (nur zu Informationszwecken ca. 3,18 m?

ausgewiesen)

SUMME

ca.116,15 m?

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-
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Bauplanung 1960
Anbauplanung 1980
angedeutete
Dachschragen
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Wohnzimmer ca. 28,70 m?
Essbereich ca. 12,95 m?
Klche ca. 9,50 m?
B T wenurAdeleph, ca. 2541
Diele ca. 6,50 m?
Schlafzimmer 1 ca. 11,52 m?
Schlafzimmer 2 ca.16,60 m?
Bad ca. 7,57 m?
WC ca. 3,77 m?
Flur ca. 8,15 m?
Eingangsbereich (nur zu Informationszwecken ca. 2.57 m?

ausgewiesen)

SUMME

ca. 107,80 m?

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-
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Hobbyraum /
Bar

L

Dusche/ i
WC :

Treppen-
haus

Waschkiiche
1

Heizung
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Bauplanung 1960
Anbauplanung 1980
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Adresse: stellen wir Ihnen nach Anfrage zur Verfugung
Grundstuckflache: 719 m?

Baujahr/ Bauantrage: 1960/1980

Konstruktionsart: Massivkonstruktion (durchgehend 30-er Mauerwerk)
Dach: Satteldach- Pfettendach- 45° Frankfurter Pfanne aus dem Jahr 1985
Dachdammung Spitzboden: Dammwolle, Folie und Spanplatten

Decke uber Erdgeschoss: Holzbalkendecke im Altbau, Stahlbetondecke
im neuen Hausteil

Decke uber Kellergeschoss: Massiv

Fassade: Verputzt/ Sockel- und Balkonbereich verklinkert
Innenwande: Im EG im Jahr 2019 renoviert
Balkongelander: Massivholz

Bodenbelage: Fliesen

Deckenverkleidung: Uberwiegend vertafelt

Turen: Edelholz- Uime

Treppe: Marmor

Fenster: Isolierverglasung innen Holz, aul3en Alu mit Rollladen
BJ: 1985. Die Rollladenkasten sind gedammt

-BAD EMSTAL MERXHAUSEN-
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Schornstein: 2-zugig- im Jahr 1991 wurden Edelstahlrohre nachgerustet-
Durchschnitt: 140 mm.

Elektroinstallation: Leitungen unter Putz, Klingel/ Sprechanlage- erneuert
im Jahr 1985

Sanitare Installation: Hochwertige Sanitarobjekte aus dem Baujahr
Innenliegende Leitungen: Kupferleitungen aus dem Jahr 1985
Heizung und Warmwasser: Ol-Zentral-Heizung, , Warmwasser zentral.
Heizungsanlage erneuert in 2014. Die Warmwasseraufbereitung lauft
grofitenteils Uber die auf dem Dach installierte und Richtung Suden
ausgerichtete Solarthermieanlage

Drainage: Wurde im Zuge des Anbaus im Jahr 1985 erneuert.

Versorgungsanschlusse: Strom, Wasser, Gas, Telekommunikation Uber
DSL vorhanden.

Entwasserung: Die Entwasserung lauft Uber das eigene Grundstuck in den
offentlichen Kanal in der Stral3e. Die Entwasserungsplanung und die

dazugehorige Genehmigung liegen im Original vor.

Einfriedung: Metallzaun / kleine Mauern. Zu den Nachbargarten
Maschendraht.

IMMO 362° GMBH & CO. KG | OBERSTR.20 | 34305 NIEDENSTEIN | WWW.IMMO362.DE



ENERGIEAUSWEIS O Wotngebtude

gemﬂl's den §§ 79 ff. Gebsiudeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022

Galtig bis: 04.12.2033 Registriernummer: HE-2023-0048442086 1
.m_: =

Gebdiude
| Gebaudetyp freistehendes Zweifamibenhaus mit Anbau

Adresse o =

Gebaudeteil ° Wohnhaus

Baujahr Gebaude * 1960 1980

Baujahr Warmeerzeuger 2014
~ Angzahi der Wohnungen 2 ) .
| Gebaudenutzfiache (A 3148m | O nach§ 82 GEG aus der Wohnfiache emmitielt | |
| Wesentliche Energietrager fir Heizung > | Heiz8l EL 2
| Wesentiiche Energietrager fur Warmwasser  Heizdl EL, Sonne B 1
| Emeuerbare Energien At Sonne Verwendung: Solare Warmwassererwanmung

At der Liftung JX Fensterdftung ) Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[0 Schachtioftung (] Loftungsanlage ohne Wamerlickgewinnung
Art der Kohlung * [ Passive Kohlung O Kohlung aus Strom
O Gelieferte Kaite ) Kohiung aus Warme B

_Inspextionspfiichtige Klimaaniagen * Anzahi: 0 | Nachstes Faligkeitsdatum der Inspekton: |

Anlass der Ausstellung des O Neubau 0 Modemisierung [ Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises X Vermietung / Verkaut ~ (Anderung / Exwelterung) |

Hmwelse zu dan Angaben Ilher dla energetische Qualiﬁl des Gsbaudss i

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun- I
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs enmittelt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Gebdudenutzfidche nach dem |
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswente sollen Oberschiagige Ver-
gleiche enmdglichen (Erthuterungen — siehe Seits 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisienungsempfehiungen (Seite 4). ‘
wamuwmmwmwmw Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. ‘
O Der Enemleausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb- '.l
nisse sind auf Seite 3 dargesteilt |I
Datenerhebung Bedart\erbrauch durch X Eigentamer O Ausstelier
[] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe). |

e e e e et e e S e )

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises p

Energieausweise dienen ausschiieBlich der Information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
WMWWQWMMMDWWMMNW

—— o _ —— — —_—— =

—

Ausstelier (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) U"‘“"mr
Simon Maurer folsbe
= G
34308 Bad Emstal

Datum des angewendeten GEG, pegebenentalls des angewendetsn Anderungspesetzes GEG
nur im Falle des § 70 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen =
Mahrtachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujah der Ubergabastation

Kiimaaniagen oder kambinierts Liftungs- und Kiimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

R P T

Sotwars AG, w17
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ENERGIEAUSWEIS i

8 den §§ 79 f. G&biudeeﬂe'!iogmtz (GEG) vom 20. Juli 2022 |
N
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriemummer:  HE-2023-004844206 = 2 )
Energiebedarf
Treibhausgasemisslonen 447 kg CO,-Aquivalent {(m"-a)
Endenerglebedarf dieses Gebludes

g kwnma) D
AEREEET e | o | E | r | SSEEES i

o 25 50 76 125 176 00 26 >250

mmm::;::wmvm-m
Est-Werl 1583 kKwWhiim*a)  Anfordenungswen 7,1 KWm*a) (m] mm§31mw
IR( Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Enorgebsche Quaitat 0o Gebusdendiie H, .
Wet 091 WK  Adodeungeeet 055 WITK)
Sommerficher Wirmeschutz (b Neubau| [ engehaiten
End Iabedarfdiasas Gebaudes {Pﬂnchtangabe in Immobuluenanzetgen] 1428kwﬂm’ 2) J
¢ e
' Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien® F E Vergleichswerte Endenergie * '
| |
Nutzung Energlen zur Deckung des Warme- und 1 1 |
Kimeenorgiopedart su Grond dos § 10 Abastz 2Wummer SGEG | ANSIINBIIC'| © | E || FUIMGEES
Antell e ﬂ % 50 75 18 In 178 200 225 >350
At |
% sl | fj}f
% %L
o % %
MaBnahmen zur Einsparung ’ L
mmmmmwmm
mrm@m‘:‘;m Erléuterungen zum Berechnungsverfahren
GED erfaitt. £ 1asstfor die Berechnung des Energiebedarfs unterschiediiche
[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 18 GEG Dv:&mm*ma“wm fohren
sind eingehalten. Kkinnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungeneriau-
O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemas § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Rickschiosse auf den tatsachiichen
GEG: Die Anforerungen nach § 16 GEG werdenum % BedarfswertederSkalasindspe-
unterschrtten. Anteil der Pfichterfuliung: % sifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
(A, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.
' mm1ﬂ9ﬂ1ﬁ
? nur bei Neub bei M g im Fall § 80 Absatz 2 GEG
' nur bei Neubau
*  EFH: Einfamilionhaus, MFH. Mehriamisenhaus
mhnwmwm&r
IMMO 362° GMBH & CO. KG | OBERSTR.20 | 34305 NIEDENSTEIN | WWW.IMMO362.DE




BAULASTEN: Auf dem Grundstuck besteht im Bereich der Garage
eine Baulast bezogen auf Abstandsflachen zugunsten des
Nachbargrundstuckes.

/

Die dazugehorigen Originalunterlagen lassen wir Ihnen bei naherem
Interesse gerne zukommen.

DIENSTABERKEITEN: Das Haus wird grundbuchrechtlich lastenfrei
verkauft.

Alle genannten Sachverhalte werden anhand von
Originaldokumenten nachgewiesen.

IMMO 362° GMBH & CO. KG | OBERSTR.20 | 34305 NIEDENSTEIN | WWW.IMMO362.DE
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Der Ka uf|5vre is liegt bei

31 0.000,-€

zzgl. Kaufnebenkosten

IMMO 362° GMBH & CO. KG

e

OBERSTR. 20

34305 NIEDENSTEIN
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Bevor wir einen Besichtigungstermin mit [hnen
vereinbaren, werden wir Sie bitten, uns einen
Nachweis zu ihren Finanzierungsmaoglichkeiten
zukommen zu lassen. Weiterhin erhalten Sie von
uns einen Nachweis zum Datenschutz und eine
Einwilligung zum Verarbeiten ihrer Daten.

N

Um Ihnen und ihrem Finanzierer den' Zugang zu

den Grundstucks- und Hausinformationen zu

vereinfachen, haben wir einen Datenraum

%, eingerichtet. Sofern Sie nach der Besichtigung-

9 weiter in den Prozess einsteigen mochten; lassen
i - :

g

s T e i
¥
2

N
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Haftungsausschluss:

Alle in diesem Exposé enthaltenen Angaben, Abmessungen,
Preisangaben etc. beruhen auf Angaben des Verkaufers oder eines
Dritten. Wir konnen fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit keine
Haftung Ubernehmen. Dieses Exposé stellt kein Verkaufssangebot
dar. Es dient lediglich dazu, allgemeine Informationen zu diesem
Objekt zur Verflgung zu stellen. Das Exposé ist nicht Bestandteil
eines Kaufvertrages. Wir oder unsere Mitarbeiter sind nicht
berechtigt, wie auch immer geartete Zusicherungen, Garantien,
Auskiinfte, Beschaffenheitsangaben oder 6ffentliche AuRerungen
angesichts des Objektes zu geben. Diese konnen nur Gegenstand
eines noch zu verhandelnden Kaufvertrages sein. Dieses Exposé
von der Immo 362° GmbH & Co. KG ist freibleibend und
unverbindlich, Zwischenverkauf, -vermietung und -verpachtung
bleiben vorbehalten.

IMMO 362° GMBH & CO. KG | OBERSTR.20 | 34305 NIEDENSTEIN | WWW.IMMO362.DE
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ALEXANDRA BREDE L. JUNGMANN-BREDE
MOBIL: 0173-410 83 16 MOBIL: 0163-88 191 24
FESTNETZ: 05624-922 00 68

E-MAIL: AABREDE@IMMO362.DE
WWW.IMMO362.DE WWW.IMMO362.DE

IMMO 362° GmbH & Co. KG
Oberstr. 20, 34305 Niedenstein
Handelsregister: HRA 16486
Amtsgericht Fritzlar
UST.-ID: DE 327607296

Personlich haftende Gesellschafterin:
Immo 362 ° Verwaltungs GmbH
Geschaftsfihrerin:
Alexandra Brede
Oberstr. 20, 34305 Niedenstein
Handelsregister HRB 12502
Amtsgericht Fritzlar
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